REGULAMIN PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW ORAZ USTANAWIANIA

PRAW DO LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,REDA” Z/S W REDZIE

Na podstawie § 41 pkt.23 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , REDA” w Redzie Regulamin niniejszy
okresla tryb przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni, ustanawiania tytutéw prawnych do lokali.

TRYB PRZYJMOWANIA W POCZET CZLtONKOW SPOLDZIELNI

§1

1. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania cztonkdw jest Zarzad.

2. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw zapada w formie uchwaty Zarzadu.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej,
podpisanej przez osobe ubiegajacg sie o cztonkostwo. Za osobe nie majgcg zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy. Wzor deklaracji cztonkowskiej ustala Zarzad.

4. Fakt przyjecia w poczet cztonkéw Zarzad stwierdza przez ztozenie podpiséw na deklaracji
cztonkowskiej wraz z podaniem numeru uchwaty o przyjeciu.

5. Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkdw Zarzad podejmuje w terminie nie dtuzszym niz 4
tygodnie od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powiadamia zainteresowanego w
terminie 14 dni od jej podjecia.

§2

1. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw osoby uprawnionej , spetniajacej
warunki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw, w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly wraz z
pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Spétdzielni w terminie
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza Spétdzielni rozpatruje
odwotanie w ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
w postgpowaniu wewnetrzno spétdzielczym ostateczna.

3. Po podjeciu uchwaty o przyjeciu w poczet czlonkéw nastepuje wpis do Rejestru cztonkéw
Spotdzielni.

§3
1. Spdtdzielnia prowadzi Rejestr cztonkéw z zachowaniem numeracji ciagtej.
2. Rejestr cztonkéw jest jednolity dla wszystkich cztonkéw Spotdzielni — tj. oséb
fizycznych i oséb prawnych.
3. Rejestr cztonkéw moze by¢ prowadzony dodatkowo w formie zapisu elektronicznego.



§4

1. Akta cztonkowskie prowadzi sie odrebnie dla kazdego czlonka Spétdzielni. Akta te
opatrzone sg imieniem i nazwiskiem oraz adresem zamieszkania.

2. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacymi osobami prawnymi — ich nazwe
i siedzibe) , wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, co do cztonkéw
zobligowanych do wniesienia udziatéw, date przyjecia w poczet czfonkéw, date
ustania cztonkostwa , a takze inne dane przewidziane w Statucie Spétdzielni. Cztonek
Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac
Rejestr cztonkow.

3. Akta cztonkowskie sg dokumentami poufnymi. Do wgladu w akta cztonkowskie
uprawnionymi sg :
a) cztonek, wspotmatzonek cztonka, ktérych akta dotycza,
b) czlonkowie Zarzaduy,
¢) wyznaczeni pracownicy Dziatu cztonkowskiego,
d) inni pracownicy za zgodg Zarzadu,
e) radca prawny,
f) cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni w ramach czynnosci kontrolnych i

opiniujacych,
g) lustrator oraz inne organy kontrolne w zakresie prowadzonej kontroli lub
lustraciji.

USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§5

1. Spéldzielnia moze ustanawiac¢ na rzecz Cztonkow :
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§6
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.
2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkoéw.



3.

1.

2.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
czionkiem Spéidzielni a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spdéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna byC
zawarta w formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal do uzytkowania, a czlonek
zobowigzuje sie wnieé¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
Statucie Spétdzielni.

§7

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka — osoby prawnej.

§8
Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy o lokatorskie prawo do lokalu :
- z nowych inwestycji — w budynkach wybudowanych za pomoca S$rodkéw
publicznych

§9

Z osobag ubiegajgca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i zobowigzuje strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto winna
zawierac :
a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal, przez uiszczenie wktadu mieszkaniowego
b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,
c) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokali,
d) inne postanowienia okreslone w Statucie Spoétdzielni.
§10
1. Na pisemne zgdanie cztonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

a) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty zadiuzenia z tytulu opftat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.
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SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§11

Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym garazu powstaje w wyniku nabycia spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do takiego lokalu od osoéb trzecich ( na rynku wtérnym).
Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni, przy czym czionkami Spétdzielni s oboje matzonkowie jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspaélnie.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 12

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopo6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

3. Umowa zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwiocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czes¢ Spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§13
1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé
umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.
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PRAWO ODREBNEJ WLASNOSC! LOKALI

E

§ 14
Z czionkiem Spoétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu Spétdzielnia zawiera umowe (o] budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie Spétdzielni, a w szczegélnosci :

a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,
b) udziat w nieruchomosci wspéinej,
c) termin wptaty wktadu budowlanego,
d) ostateczny termin rozliczenia kosztéw budowy,
e) termin ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
f) koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.
§15
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 14, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane , ekspektatywa odrebne;
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna
wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

§16
1. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby
ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci nastepuje w formie aktu
notarialnego, najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu a w
przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia na uzytkowanie w terminie 2
miesigcy od uzyskania pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw

albo oséb wskazanych przez osobe, ktéra wspdlnie z nim ubiega sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta facznie

ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie¢ o ustanowienie takiego prawa w
jednej nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspoéinej okresla ta umowa.
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§17
1. Postanowienia § 14- § 16 stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych ,
lokali o innym przeznaczeniu oraz utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§18

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu

stosuje sie przepisy:

1. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , REDA” w Redzie,

2. Ustawy z dnia 16.09.1982r- Prawo spétdzielcze ( tj.Dz.U. 2024r, poz.
593),

3. Ustawy z dnia 15.12.2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (t.}.
(Dz.U. z 2024r, poz. 558),

4. Ustawy z dnia 21.06.2001r. o wtasnosci lokali ( tj.Dz.U z 2021r, poz.
1048),

5. Kodeksu cywilnego — ustawa z dnia 23.04.1964r ( t.j.Dz.U. z 2025r, poz.
1071).

§19

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Ra/d Nadzorczg
Spéldzielni Mieszkaniowej , REDA” w Redzie dnia /2,44 2025y
Uchwata nr.. AZ... 12025,

2. Uchyla si¢ Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwatg
n,-Z.’:/S‘{ ... zdnia22.9¢. /99%

/
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UCHWALA NR.Z2./2029

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, REDA” w Redzie

z dnia .93, 14. 2025 v..

w sprawie: uchwalenia Regulaminu przyjmowania w poczet czlonkow oraz
ustanawiania praw do lokali

Na podstawie § 41 pkt 23 Statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
» REDA" z /s w Redzie

uchwala :

§1

Regulamin przyjmowania w poczet czlonkow oraz ustanawiania praw do lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej , REDA” z/s w Redzie

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty .

§3
- za podjeciem uchwaly glosowalo ........ 5 ................ czlonkéw Rady Nadzorczej,
- przeciw podjeciu uchwaty glosowalo ..... O ................. cztonkéw Rady Nadzorczej,
- glosow ,,wstrzymujacych™ oddano ....... O .................
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnic Rady Nadzorczej
e RN ...
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