Tekst jednolity Statutu uchwalonego Uchwata ZPCz Nr 16 z dnia 17.06.2003r.
ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr5 z dnia 08.06.04r. i Uchwala Nr 6
z dnia 7.06.06r. oraz Uchwala Nr 1 z dnia 29.11.07r.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
“REDA” W REDZIE

DZIAY. PIERWSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1. Postanowienia wstepne

§ 1.

1. Spotdzielnia nosi nazweg : Spoldzielnia Mieszkaniowa “REDA” zwana dalej Spoldzielnia.

§ 2.

1. Siedziba Spoéidzielni jest miasto Reda.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Spoéidzielnia dziata na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.

Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 z p6zn.zm.), zwanej “Prawem
spotdzielczym” ( w skroceniu “Pr. Spotdz.”) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. Z 2001 r. Nr 4, poz. 27, zwanej w skroceniu: “u.s.m.”, nr 54, poz. 572;
69 poz. 724, z 2002 nr 240 poz. 2058) i innych ustaw.

§ 4.

Spotdzielnia moze zaktada¢ zwiazki spoldzielcze i przystgpowac do takich zwiazkoéw
z poszanowaniem zasad okreslonych w Prawie spoétdzielczym, uczestniczy¢ w spotkach
cywilnych 1 handlowych oraz zawiera¢ umowy o wspOlpracy z innymi osobami.
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Rozdzial 2. Cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

§ 5.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i ich rodzin,

a

9]

takze ich potrzeb gospodarczych i kulturalnych oraz innych potrzeb bytowych.

§ 6.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2)budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnosci znajdujqcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych domow lub ustanowienia wiasnosciowych praw do tych doméw,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

. Ponadto Spotdzielnia moze:

1) zarzadza¢ nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

2) zarzadza¢ innymi nieruchomosciami, na podstawie umoéw zawartych z wlascicielami
tych nieruchomosci,

3) nabywaé potrzebne jej tereny na wilasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) prowadzi¢ zaklady produkcji pomocniczej, zaktady budowlano-remontowe i pogotowie
spoldzielcze,

5) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i1 budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne dla realizacji tych celow,

6) wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej wlasnos¢ lub
bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

7) zaciaga¢ kredyty, rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na realizacjg
przedsigwzi¢¢ inwestycyjno-budowlanych Spoéldzielni,

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ roéwniez inna dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dzialalnosé¢

ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w § 5.
Prowadzi zaktady produkcji pomocniczej i remontowo-budowlane,

. Prowadzi dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza.
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DZIAL. DRUGI
CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa w Spéldzielni.

§7.

1. Cztonkami Spoéldzielni moga by¢ osoby fizyczne, cho¢by nie miaty zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miaty ograniczona zdolnos¢ do czynno$ci prawnych.

2. Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spoldzielni jest tylko jedna z nich, chyba zZe
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystqpienia do sqdu wyboru dokonuje
spotdzielnia.

3. Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ takze osoby prawne, jednakze nie moze im
przystugiwaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 8.

1. Warunkiem przyjecia na czltonka Spoéldzielni jest zlozenie deklaracji, ktora pod
rygorem niewaznos$ci powinna by¢ zlozona w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna —jej nazwe
1 siedzibe, ilo§¢ zadeklarowanych udzialdéw oraz dane dotyczace wkiadow.

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracji.

§ 9.

O przyjeciu w poczet cztonkow Spoétdzielni decyduje Zarzad majac na uwadze
mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych w ramach programu budownictwa
mieszkaniowego.



§ 10.

. Zalozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali statut sa czlonkami Spotdzielni od chwili
jej zarejestrowania. Przystepujacy do spoldzielni po jej zarejestrowaniu staja sig
cztonkami Spotdzielni z chwila przyjecia ich przez Spoétdzielnig.

. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub o0séb przez Zarzad do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Obowiazuje to rowniez przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow
lub wktadow.

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spoldzielni powinna by¢ podjeta w ciagu
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O tre$ci uchwaly zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

Od uchwaly odmawiajacej przyjgcia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sig
do Rady Nadzorczej w terminie trzydziestu dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie

o prawie 1 terminie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze;.

. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 3 powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorcza
najpozniej w ciagu 3 miesigcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu dwoéch tygodni od dnia podjgcia
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna

W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Rozdzial 2. Prawa i obowiazki czlonkow Spoldzielni.

§11.

. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni

2) prawo do petlnego korzystania z wszelkich §wiadczen Spotdzielni,

3) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z przedmiotem dziatania
Spoéldzielni w zakresie prowadzonej przez nia dzialalnosci gospodarczej
i spoleczno-wychowawczej w granicach uwarunkowan finansowych Spoétdzielni.

4) prawo otrzymywania informacji o sposobie zatatwienia wnioskow w pkt. 3.

. Ponadto cztonek Spoéldzielni ma prawo do:

1) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci,
lokalu Iub wtasnosciowego prawa do lokalu,

2) zawarcia umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) zadania zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego,

4) udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu ,
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5) korzystania wraz z osobami z nim zamieszkatymi ze wspolnych pomieszczen i
urzadzen Spotdzielni oraz jej ustug,
6) a/ otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat organow spotdzielni
i protokolow obrad organow spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi.
b/ koszty sporzqdzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjqtkiem statutu i
regulaminow uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujqcy o ich otrzymanie.
¢/ statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
spotdzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byc¢
udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.
d/ odptatnos¢ za odpisy okresla Rada Nadzorcza.
7) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
migdzy cztonkiem a Spoéldzielnia,
8) zadania, w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia,
9) otrzymania, z poszanowaniem zasad okreslonych w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia ,
10)zaskarzania do sadu powszechnego uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu.

§ 12.

Cztonek Spotdzielni jest zobowiazany do:

1) przestrzegania postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spoéidzielni,

2) wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udzialow,

3) wniesienia wktadu mieszkaniowego , wktadu budowlanego lub garazowego,

4) niezwlocznego zawiadamiania Spoldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji.
cztonkowskiej oraz o zmianie ilo$ci osob zamieszkatych z czlonkiem,

5) terminowego uiszczania oplaty za uzywane lokale oraz wydatkow zwiazanych
z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,

6) przejawiania troski o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowania i zabezpieczenia
jej mienia,

7) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,

8) przystapienia w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odregbnej wlasnosci lokalu, w przypadku, gdy czionek Spotdzielni zglosi zZadanie,
o ktorym jest mowa w art. 39 ust. 1 u.s.m.

9) korzystania wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystanie z nich innym czlonkom,

10)zezwolenia —na zadanie Spotdzielni —na wejscie do lokalu w razie konieczno$ci sporzadzenia
przez rzeczoznawceg operatu szacunkowego , przeprowadzenia konserwacji, remontu,
modernizacji, usuwania awarii, dokonywania koniecznych przegladow, wyposazania budynku,
jego czgsci oraz poszczegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia lub instalacje - w tym
niezwlocznie w razie awarii.

11)uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.
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Rozdzial 3. Oplaty czlonkowskie.
§ 13.

1.Wysokos¢ wpisowego i udzialu wynosi po % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz.U.Nr 200, poz.1679, z 2004 r. Nr 240, poz.2407 oraz z 2005 r. Nr 157,
poz.1314).

2.W przypadku smierci cztonka, pozostalym po nim matzonkowi i zstepnym wysokos¢
wpisowego i udziatu obniza sie o 70%.

§ 14.

Cztonek Spotdzielni - osoba fizyczna ubiegajacy sig¢ o lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub
miejsce postojowe obowiazany jest zadeklarowa¢ co najmniej 1 udziat, a cztonek Spotdzielni
osoba prawna — co najmniej 5 udziatow.

§ 15.

1. Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty czlonek jest zobowiazany wptaci¢ do Spotdzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet czionkow.
Nie wplacenie wpisowego lub udziatéw w ustalonym terminie stanowi podstawe do
wykluczenia ze Spoéldzielni.

§ 16.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. W deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spotdzielni cztonek
moze wskaza¢ osobe, ktorej Spodidzielnia po jego $mierci obowigzana jest wyplaci¢
udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

N —

§17.

W razie ustania cztonkostwa Spoétdzielnia zwraca udzialy bylemu cztonkowi lub osobie
przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wptaconej na udziaty powinien by¢ dokonany
rownoczes$nie ze zwrotem wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.
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Rozdzial 4. Ustanie czlonkostwa w Spoéldzielni.

§ 18.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w razie:

1) wystapienia,

2) wykluczenia,

3) wykreslenia z rejestru cztonkow,

4) $mierci czlonka albo ustania osoby prawne;.

§ 19.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za datg wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 20.

1. Wykluczenie czlonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy
dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da sig¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu
lub zasadami wspodtzycia spolecznego.

2. Podstawg wykluczenia moze stanowi¢ w szczegodlnosci:

1) $wiadome dziatanie na szkodg Spotdzielni, a zwtaszcza niszczenie jej mienia lub
innego mienia, ktorym zarzadza Spoéldzielnia,

2) nie wptacenie w terminie wpisowego lub zadeklarowanego udziatu, zaleganie
z zaplata optat 1 wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzy-
maniem nieruchomosci oraz w innych kosztach zarzadu za co najmniej trzy okresy
ptatnosci,

3) nie wptacenie w ustalonym terminie wymaganego wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

4) systematyczne niewypelnianie obowiazkow statutowych lub powazne naruszenie
postanowien statutu, regulamindéw lub innych uchwal organéw Spotdzielni,

5) niewlasciwe korzystanie z lokalu, dewastowanie go, dokonywanie zmian jego
przeznaczenia oraz innych zmian bez uzyskania przewidzianego prawem pozwolenia,

6) powazne wykroczenie przeciwko zasadom wspoélzycia spotecznego,
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7)$wiadome wprowadzanie Spotdzielni w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
8)ztosliwe lub ucigzliwe naruszanie spokoju 1 porzadku w miejscu zamieszkania,
9)utrata wkladu lub prawa do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym.

§21.

Cztonek nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow,
a zwlaszcza w razie zbycia prawa do lokalu.

§ 22.

1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita Smier¢.
2. Osobe prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 23.

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Zarzad zobowiazany jest zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub
wykreslenia. Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na siedem dni
przed terminem posiedzenia i zawiera¢ informacje o prawie cztonka do ztozenia
wyjasnien oraz pouczenie, ze w razie nie przybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek
bez jego udziatu. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

§ 24.

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila dorgczenia cztonkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie

1 terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie w ciagu 14 dni

od podjecia decyzji 1 dorgcza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg listem
poleconym za zwrotnym pos$wiadczeniem odbioru.

Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawna dorgczenia. W tym ostatnim wypadku maja zastosowanie

przepisy § 29.



§ 25.

Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu
oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwolania i jego popierania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

§ 26.

1. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Zebrania. Jezeli
zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie
moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.

2. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony w terminie 14
dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

Rozdzial 5. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 27.

1. Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia, cztonek moze odwotac sig
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.
2. Whnioski cztonkoéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiagca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w ciagu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania
si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i1 o skutkach niezachowania
tego terminu.
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§ 28.

1. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najp6zniej w ciagu
3 miesigey od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoéldzielnia zobowiazana jest dorgczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

2. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej] w pierwszej instancji cztonkowi przyshuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu , jezeli
zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwotujacemu w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.

§ 29.

1. Uchwaly organéw Spoétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgcza cztonkom pisma na wskazany przez cztonka adres do akt
cztonkowskich. Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany
adresu lub nie odebrane mimo proby dorgczenia listem poleconym
uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo. W takim wypadku dniem dorgczenia jest dzien
zwrotu przesytki przez poczte.

§ 30.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu,
jezeli opodznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.
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DZIAL. TRZECI
ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 31.

Organami Spotdzielni sq:

1) Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzqd.

§ 32

Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w § 31 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

§ 33.
Kandydaci do Zarzadu lub Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na
kartach wyborczych, sktadaja o$wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu konkurencji,
o ktérych mowa w § 73 statutu.

§ 34.

Do organow Spoéidzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe oddanych glosow.

§ 35.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw, przy wyborach do organdéw i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni, uwzglednia sig tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).
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§ 36.
Czlonkowie osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych nie mogq
by¢ czlonkami organdow Spéidzielni. W walnym Zgromadzeniu biorq udzial przez swoich
przedstawicieli.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§ 37.

~

Walne Zgromadzenie Spoldzielni jest najwyzszym organem.

2. Gdy liczba czlonkow Spoldzielni przekracza 500 — Walne Zgromadzenie Spotdzielni
moze by¢ podzielone na czesci. Zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych
czesci walnego zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym, Ze nie mozna zaliczy¢
cztonkow uprawnionych do lokali w obrebie jednej nieruchomosci do roznych
czesci walnego zgromadzenia.

3. Zarzqd zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciqgu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

4. Zarzqd zwoluje walne zgromadzenie takze na Zqdanie:
1)rady nadzorczej,
2)przynajmniej jednej dziesiqtej liczby cztonkow.

5. Zqdanie zwolania walnego zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

6. W przypadku wskazanym w ust.4 walne zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciqgu czterech tygodni od dnia wniesienia Zqdania.

Jezeli to nie nastqpi, zwoluje je rada nadzorcza, zwiqzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

7. O czasie, miejscu i porzqdku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie wszystkich cztonkow na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
walnego zgromadzenia Ilub jego pierwszej czesci.

Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedq
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

8. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob
okreslony w ustawie.

9. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

10.Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci

walnego zgromadzenia, a za uchwatq opowiedziata sie wiekszos¢ ogolnej liczby

czlonkow uczestniczqcych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji

spoldzielni, przeznaczenia majqtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiqzan likwidowanej
spoldzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta tqcznie co
najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

Kwalifikowana wiekszos¢ glosow wymagana jest dla podjecia uchwat o zmianie statutu,

potaczeniu Spoldzielni z inng Spotdzielniq, odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/ 3 glosow.
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11.Projekty uchwat i Zqdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad
walnego zgromadzenia Ilub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszacé: zarzqd,
rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zqdan, powinny by¢é wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

12.Czlonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwat i Zqdania, o ktorych mowa w ust. 11
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

13.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

14. Zarzqd jest zobowiqzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow spotdzielni.

15.Zawiadomienie o ktorym mowa w ust.7 uwaza sie¢ za skutecznie doreczone jezeli
zostato wystane na adres cztonka znany Spotdzielni, lub doreczone przez postanca
i pokwitowane przez cztonka spotdzielni, czlonka jego rodziny, innego domownika lub
najemce lokalu.

§ 38 —uchyla sie

§ 39.

W obradach Walnego Zgromadzenia majq prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,
czlonkowie Zarzqdu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej,
zwiqzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§ 40.
Do wylqcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzqdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzqdu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajqcych z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiqzan jakq Spoldzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polqczenia sie Spoldzielni, podziatu Spotdzielni lub
jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnqtrzspotdzielczym odwotan od uchwal podjetych
przez Rade Nadzorczq jako organ pierwszej instancji,
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9) uchwalanie zmian Statutu,

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystqpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwiqzku oraz upowaznienie Zarzqdu do dziatan w tym zakresie,

11)wybor delegatow na zjazd zwiqzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12)uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

13)wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 41 —uchyla sie
§ 42 —uchyla sie
§ 43 —uchyla sie
§44 — uchyla sie

§ 45.

Czlonek Spoltdzielni moze zaskariy¢ do sqdu uchwate Walnego Zgromadzenia

z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu, na tej
samej podstawie uchwate zaskarzy¢ moze rowniez Zarzqd Spotdzielni. Prawo zaskarzenia
uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wylqcznie cztonkowi,
ktorego uchwata dotyczy.

§ 46.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl przez Walne Zgromadzenie
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 47.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczqcy,
sekretarz i dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzqdu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

3. Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzqdza si¢ protokol, ktory podpisujq przewodniczqcy

i sekretarz.

Protokoly mogq przegladaé cztonkowie Spotdzielni.

5. Protokoly przechowuje Zarzqd Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

RaN
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Rozdzial 3. Rada Nadzorcza
§ 48.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnosciq Spotdzielni.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7—9 osob wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czlonkow Spoidzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedqca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng

3. Wterminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,
czlonkowie spotdzielni majq prawo zgtasza¢ kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej.
Zgloszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 5 cztonkow spoltdzielni.
Kandydat powinien przed uplywem tego terminu stawié sie osobiscie w spotdzielni
i zloZy¢ pisemnq zgode na kandydowanie i oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec spotdzielni — zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 49.

1.W sktad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby:

1)bedqce z cztonkami Zarzqdu w zwiqzku matzenskim albow stosunku pokrewienstwa
w linii prostej,

2)bedace pracownikami spotdzielni

2.Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 50.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku po wyborze ustepujqcej
Rady Nadzorczej.

§51.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobg prawna.

5) z chwilq nawiqzania stosunku pracy ze Spotdzielniq.

§ 52.

Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu - bez wzgledu na ilos¢ posiedzen —w wysokosci 25% dla
przewodniczqcego, 20% dla przewodniczqcych komisji rady i 15% dla pozostatych cztonkow
rady minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z 10.10.2002r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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§ 53.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych

ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czionkow,
¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzqd wnioskow organow
Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajqcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spotdzielniq
a cztonkiem Zarzqdu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie cztonka Zarzqdu
oraz reprezentowania Spotdzielni, przy takich czynnosciach .
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) wybor i odwolanie oraz zawieranie i rozwiqzywanie umow o prace z cztonkami Zarzqdu,
w tym prezesa i jego zastepcy,

9) uchwalenie regulaminu Zarzqdu,

10)rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzqdu w sprawach wynikajqcych ze stosunku
czlonkostwa,

11)zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie.

12)podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

13)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz nadzor nad wykonaniem zadan polustracyjnych

14)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15)podejmowanie uchwat w zwiqzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci,

16)uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spotdzielni,

17)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadow na
lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne

18)uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow

19)uchwalanie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno-finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

20)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz porzqdku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

21)uchwalanie regulaminu okreslajqcego zasady uczestnictwa w wydatkach zwiqzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci,

22)uchwalanie regulaminow organizowania przetargow przeprowadzanych przez
Spotdzielnie,
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23)uchwalanie innych regulaminow nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia,
24)okreslanie lokali do wynajmowania i okreslanie kryteriow wyboru najemcow,
25)podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obciqzenia wlascicieli lokali uzytkowych

z tytutu utrzymania nieruchomosci wspolnej,
26)wybor bieglego rewidenta przeprowadzajqcego badanie sprawozdania finansowego.
27)ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sqdzie, jesli powodztwo

o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczy Zarzqd Spotdzielni.

§ 54.

1. Rada Nadzorcza moze zqda¢ od Zarzqdu wszystkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladad ksiegi oraz dokumenty i sprawdzac¢ bezposrednio stan majqtku Spoldzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 55

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 56.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.
§ 57.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.
§ 58.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisjg Rewizyjna oraz w miarg potrzeb
inne komisje stale lub czasowe.
§ 59.
Wewnetrznq strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdzial 4. Zarzad.
§ 60.
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 61.
. Liczbe czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza w sktadzie nie przekraczajacym 3 osob.
. Prezes powinien posiada¢ niezbgdne dla tej funkcji kwalifikacje, tj. odpowiednie

wyksztalcenie, doswiadczenie w organizowaniu i1 kierowaniu praca podmiotéw gospodarczych
oraz wykaza¢ si¢ znajomoscia problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

N —

§ 62.

1. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym. Odwotanie moze nastapi¢ wytacznie z waznych powodow
1 wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkow
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo
umowy o prace.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni na podstawie powolania,
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

§ 63.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji —uchwat w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych
lub w statucie, innym organom Spotdzielni, w szczegodlnosci:

1) kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2) podejmowanie uchwat w sprawach przyjgcia cztonkow do Spotdzielni,

3) podejmowanie czynno$ci zwiazanych z przenoszeniem wlasno$ci domow lub lokali oraz
zawieranie umow o Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o wlasno$ciowe prawo do lokalu
oraz o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych iuzytkowych, w tym garazy i
miejsc postojowych oraz o budowe tych lokali

4) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej
1 kulturalne;,

S)prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywania

zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

6)zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

7)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie

Nadzorczej 1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
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8)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9)ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,
10)zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowiazan,

11)udzielanie petnomocnictw,

12)wspotdziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

§ 64.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 65.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnos$ci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

§ 66.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowaniai podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 67

. O$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmnie; dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztoZzone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzglgdem
Spotdzielni.

Rozdziat 5 (§§ 68-72- uchyla sig),
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Rozdzial 6. Zakaz konkurencji

§ 73.

Cztonkowie Zarzadu i1 Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady
Nadzorczej 1 czlonkami Zarzadu w zwiazku matzenskim nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci wykonywaé ustug i dostaw na
rzecz Spoldzielni oraz uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz Spotdzielni.

§ 74.

1. W czasie dokonywania wyborow Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowiazani
sa ztozy¢ jednoczesnie oswiadczenie dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego,
tj. ze spelniaja warunki okre§lone w § 73.
2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podstawg:
1) odwotania czlonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach,
2) zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w pehlieniu czynno$ci czlonka Rady,
3) odpowiedzialno$ci odszkodowawczej w razie powstania szkody w majatku
Spotdzielni.
3. Uchwalg o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wigkszosci 2/3 glosow.
4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
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DZIAL CZWARTY
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 75.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw Spoéldzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

§ 75 pkt 213 - uchyla si¢

4)ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wtasnos¢
lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni ,

5)wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne im uzytkowe w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Rozdzial 1
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 76.

1. Przez umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania,

a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone
w ustawie i w statucie Spoldzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy czlonkiem a spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
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8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spoéidzielni — osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego
czg$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§77.

Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie cztonka Spoéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czes$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwiazanych z budowa — okreslonych
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowi¢ podstaweg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 78.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoéldzielni lub Spoéldzielnig.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 77 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowia w umowie inacze;.
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§ 79.

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom
1 innym osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjgcie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnig terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1,
staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktérej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy.

§ 80.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystuguje
ono malzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwila ustania czlonkostwa obojga
matzonkow.

§ 81.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod
wszczgceia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy
cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy
od dnia, w ktérym przypadio mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.
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§ 82.

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku
od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracj¢ czlonkowska.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spotdzielnia moze podja¢ uchwal¢ o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 83.

1. W wypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie niedokonania czynno$ci, o ktérych mowa w § 82, roszczenia o przyjgcie
do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przyshuguja zamieszkalym razem z bylymi matzonkami lub
jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 82,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bytym
cztonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 112, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 84.

Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢ecy. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§ 85 - uchylasig
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Rozdzial 2

Spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego)

§ 86.

ust. 1 =5 - uchyla si¢

6.Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdOw nabywcy prawa, jezeli

3.

4.

odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 87.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

ust. 4 - uchyla si¢

5.

[Fo RV o RV ool

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa

do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

88 - uchyla si¢

89 - uchyla sig
90 - uchyla sig

§91.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§

92 - uchyla si¢
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§ 93.

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 94.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 87.

§ 95.

Do egzekucji ze spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 94 ust.2 . W razie odmowy

przyjgcia nabywcy w poczet czlonkéw Spotdzielni przysluguje mu roszczenie o zwrot
ztozonej rekojmi.

§ 96.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cz¢sci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§97.

Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek

oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.



27-

Rozdzial 3
Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 98.

Do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym — przepisy rozdz. 2 Statutu stosuje sie
odpowiednio.

§ 99 - uchyla si¢
§ 100 — uchyla si¢

Rozdzial 4
Odre¢bna wlasnosé lokalu

§ 101.

Z cztonkiem Spoéidzielni ubiegajacym sig¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

spoldzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowiazaniach spdtdzielni zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

§ 102.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 101, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej “ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢ 1 staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
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§103.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spoldzielnig.

§ 104.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna witasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego migdzy cztonkiem a spotdzielnia najpozniej w terminie 3 miesigcy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matlzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 105.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajqcej na zbycie nieruchomosci .

§ 106.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udzialow w nieruchomos$ci wspodlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢ , z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 107.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob,czlonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta
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§ 108.

Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ do sqdu uchwale Walnego Zgromadzenia w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 109.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali

w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany,

nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 110.
Przepisy § 101 — 109 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 5. Najem lokalu.
§ 111.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym , do ktérych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnos$ci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoldzielni i osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 112.

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze ,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastgpuje wedlug zasad okreslonych przez Radg
Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej . Zasady 1 warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.
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DZIAL PIATY
WKLADY
Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

§ 113.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa obowiazani

uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub

budowlanych i w innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwiazanych

z budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 , rozumie si¢ czg$¢ kosztow

inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych

1 przypadajacych na jego lokal.

. Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycii,

2) ostatecznie — w terminie 6 miesigcy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycji -
na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

§ 114.

. Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji Spoldzielnia
zobowiazana jest w szczegolnosci uwzglednic:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
2) sposob ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow ktore maja by¢ ewidencjonowane
1 rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspoélnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztéw bezposrednich).
3) zasady rozgraniczania kosztoéw budowy cz¢s$ci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych,
jesli takie sa w budynku mieszkalnym.
. Szczegotowe zasady ustalania kosztow 1 warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji
uchwala Rada Nadzorcza przed przystapieniem do realizacji inwestycji.
. W przypadku realizacji inwestycji w oparciu o umowg zawarta pomig¢dzy Spoétdzielnia,
a Generalnym Realizatorem Inwestycji zasady wnoszenia wkiadu, ich wysoko$¢ oraz zasady
rozliczania kosztow inwestycji okresla umowa pomigdzy zainteresowang osoba, a Generalnym
Realizatorem Inwestycji. Podstawg jej zapisoOw stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Generalnym
Realizatorem Inwestycji a Zarzadem Spoétdzielni.
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Rozdzial 2. Wklady mieszkaniowe.

§115.

. Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wkitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw . Jezeli cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego
sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez Spoidzielni¢ kredytu na sfinansowanie

kosztéw budowy lokalu cztonka, obowiazany jest on uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu

wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal.

. Cztonek , z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace wczesniej innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkltadu wyptaconego innej osobie oraz zobowiazuje
si¢ do splaty dlugu obciazajacego tg osobg z tytulu przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

. W wypadku modernizacji budynku cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zobowiazany jest uzupetni¢ wktad mieszkaniowy ,
wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
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Rozdzial 3. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego.
§ 116.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu stanowiacego
odrgbna nieruchomos$¢. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego
cztonka z tytutlu przypadajacej na niego cze$ci zaciagnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztu budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Spotdzielnia zwraca bylemu cztonkowi lub innej osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, w przypadkach:

- ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

- wygasnigcia roszczen o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o budowe
lokalu w braku uprawnionych osob bliskich, o ktérych mowa w § 82 statutu.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany
w ust. 1 , nie moze by¢ wyzszy od kwoty jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

§ 117.

Roszczenie o wyplate wkitadu mieszkaniowego albo jego czgsci staje si¢ wymagalne
z chwila oprdznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza.

§ 118.

Spoéidzielni przystuguje prawo potracenia z wkiadu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytutu optat za uzywanie
lokalu oraz kosztéw odnowienia lokalu.

§ 119.

1. Rozliczenie z tytutlu wkladu mieszkaniowego nast¢puje na dzien wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa
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§ 120.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.
§ 121.

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 115 ust.1 oraz zobowiazuje
si¢ do splaty dlugu obciazajacego tg osobg z tytulu przypadajacej na nia czgsci
zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Jezeli miedzy data wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu wzrosta warto§¢ rynkowa
lokalu cztonek zawierajacy umowg o ustanowienie lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu w dacie
ustanowienia nowego prawa.

Rozdzial 4. Wklady budowlane.
§ 122.

1. Wkiad budowlany wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli czg¢$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowiazany do sptlaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 123.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokos$ci 1 w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad okreslonych w
niniejszym statucie.
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Rozdzial 5. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego
§ 124.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
obowiazana jest uiSci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany
w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig.

. Z wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez
cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty
przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sig¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami

. Z wartosci wktadu budowlanego potraca si¢ wierzytelnosci spotdzielni z tytutu zaleglosci

w oplatach za lokal oraz kosztow odnowienia lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.

§ 125.

. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie prawa do lokalu z mocy prawa lub
uchwaty Spotdzielni, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka , nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa lub uchwaty Spoétdzielni na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

. Spotdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej réwnowarto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionychw § 124 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.

§ 126.

. Rownowarto§¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia
tego prawa.

. Osoba uprawniona nie moze domaga¢ si¢ wyptaty naleznos$ci, o ktoérej mowa w § 124
przed uptywem miesiaca od dnia wydania lokalu Spotdzielni w stanie wolnym oraz przed
przekazaniem lokalu nowemu nabywcy.



- 35 -

DZIAL SZOSTY
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 127

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujq spoldzielcze prawa do lokali, sq obowiqzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiqzanych  z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajqcych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci

stanowiqcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami

statutu.

. Osoby niebedqce czlonkami spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, sq obowiqzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiqzanych z eksploatacjq

i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajqcych na ich lokale, eksploatacjq

i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich

samych zasadach, jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o s.m.

. Czlonkowie spoldzielni bedqcy wtascicielami lokali sq obowiqzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem

nieruchomosci wspolnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcych mienie

spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujq na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sq

obowiqzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow

mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajq

oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebedqcy cztonkami spotdzielni sq obowiqzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem

nieruchomosci wspolnych. Sq oni rowniez obowiqzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiqzanych

z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcych mienie spotdzielni, ktore sq

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujqce w okreslonych budynkach

lub osiedlu. Obowiqzki te wykonujq przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak

czlonkowie spotdzielni, z zastrzeZeniem art. 5 ustawy o s.m.

. Zarzqd spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,

2)ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o s.m.;
ewidencja wpltywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomosci.

. Czlonkowie spoldzielni uczestniczq w kosztach zwiqzanych z dziatalnosciq spoteczng,

oswiatowq i kulturalng prowadzonq przez spotdzielnie, jezeli uchwata walnego

zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedqcy cztonkami oraz osoby niebedqce

czlonkami spoldzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

mogq odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze

spoldzielniq.
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8.Za optaty, o ktorych mowa w ust.1-3 i 5, odpowiadajq solidarnie z czlonkami spoldzielni,
wiascicielami lokali niebedqcymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedqcymi cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujqce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajqcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajqce z lokalu.

9.0dpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust.8 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10.0Optaty, o ktorych mowa w ust.1-3 i 5, przeznacza sie¢ wylqcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

11.Spdtdzielnia jest obowiqzana, na zqdanie cztonka spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedqcego
czlonkiem spoidzielni lub osoby niebedqcej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.

§ 128 - uchyla sig

§ 129.

1. Wysokos$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnionej
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczenia oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Rdznica migdzy faktycznymi kosztami 1 faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomos$ci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 130.

1. Optaty wnosi si¢ co miesiac z gory do 15-go dnia miesiaca . W razie uchybienia
tego terminu ptatnosci Spotdzielnia nalicza i pobiera odsetki ustawowe.

2. O zmianie wysokos$ci oplat Spotdzielnia obowiazana jest zawiadomi¢ cztonkow co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na piS$mie.

3. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedqce cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujq
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedqcy cztonkami spotdzielni
mogq kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sqdowej.
W przypadku wystapienia na droge sqdowq ponoszq oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

4. Cztonek Spotdzielni nie moze samowolnie potracac nalezno$ci przystugujacych mu
od Spoéldzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.
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§ 130a

W wypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaplata optat o ktérych mowa w § 127-130 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z 7adaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;.

DZIAL SIODMY
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 131.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 132.

Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajqcej
najwyzszej sumy zobowiqzan, jakq Spoldzielnia moze zaciqgnqc, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciqgniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 133.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzqdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiqzujqcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzqd Spoldzielni.

§ 134.

1.Spotdzielnia tworzy:
a)fundusz udziatowy,
b)fundusz zasobowy,
c)fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d)fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
e)zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,
Nfundusz celowy, jak: fundusz wymiany wodomierzy.
2.8zczegolowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.
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§ 135.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 143 pkt 3 statutu.

DZIAE OSMY

INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 136

1.Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewziec¢ inwestycyjnych jest mozZliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczq.
2.Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:
Dkrag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedq tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2)standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3)zrodta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodta),
4)organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3.Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczqtkowej (kosztu budowy ) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
4.0Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Rozdzial 1. Zarzqdzanie nieruchomosciami

§ 137.

1.8potdzielnia ma obowiqzek zarzqdzania nieruchomosciami stanowiqcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2.Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa
w art.24 lub art.26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
3.8poldzielnia moze zarzqdzac nieruchomosciami, o ktorych mowa w art.24 lub art.26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wlascicieli lub wspotwlascicieli
na podstawie umowy zawartej ze wspolnotq mieszkaniowq lub wlascicielem (wspotwiascicielami).
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§ 138.

1.Koszty zarzqdzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 137 ust.1 sq finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spotdzielni.
2.Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzqdzania nieruchomosciami sq
ustalane na podstawie:
1)kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta okreslonych
w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczq.
2)zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade Nadzorczq.

§ 139.

1.Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy,

2.Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwiqzanych z dostawq wody i odprowadzania sciekow,

jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a roznice z tego tytutu sq rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

3.Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 140.

1.Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla regulamin zatwierdzony
przez Rade Nadzorczq.

2.Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow
lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie
z uzytkownikami poszczegolnych lokali.
W przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowiqzany jest wplacié¢ roznice w terminie
okreslonym przez Spotdzielnie.

3.Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 141.

Uchwalone przez Rade Nadzorczq zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawieraé¢ w szczegolnosci:
1)okreslenie,ze jednostkq organizacyjnq rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow — budynek,
2)okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow (Im2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkalych w lokalu, wskazania urzqdzen pomiarowych),
3)roznicowanie obciqzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).
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§ 142

Uchwalone przez Rade Nadzorczq zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny

okreslac¢ w szczegolnosci:

1)budynek jako jednostke organizacyjnq rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2)fizycznq jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

3)okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesiqc),

4)stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych z tytutu nierownorzednych walorow cieplnych
lokalu,

S)terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub Zgdania pokrycia
niedoboru.

§ 143.

1.Wszelkie dziatania techniczne w zarzqdzanych nieruchomosciach sq remontami.

2.Dzialania techniczne zaliczone do indywidualnych obowiqzkow uzytkownikow poszczegolnych
lokali powinny by¢ finansowane przez uzytkownikow niezaleznie od wnoszonych optat za
uzytkowanie lokali.

3.Pozostale dziatania remontowe powinny by¢ finansowane Srodkami funduszu remontowego.

§ 144.

1.0dpisy na fundusz remontowy sq kosztem, ktory obciqza kazdy lokal niezaleznie od tytutu
prawnego i niezaleznie od tego czy uzytkownik lokalu jest czy nie jest cztonkiem spotdzielni.

2.Wysokos¢ tych odpisow powinna by¢ uchwalana przez rade nadzorczq w ramach planu
gospodarki srodkami funduszu remontowego.

§ 145.

1.Finansowanie remontow okreslonych w planie remontow uchwalanych przez rade nadzorczq
Jjest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
2.Spoltdzielnia prowadzi wyodrebnionq dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow

i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

§ 146.

1.Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majqce charakter trwaly i podnoszqce wartos¢ uzytkowq lokali.

2.Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potqczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu , zmianami konstrukcyjnymi.

3.Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sq zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
czlonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
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Rozdzial 2. Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna
§ 147.

1.Czlonkowie Spotdzielni uczestniczq w kosztach zwiqzanych z dziatalnosciq spoleczng,
oswiatowq i kulturalng prowadzonq przez Spotdzielnie.
Wiasciciele lokali niebedqcy cztonkami oraz osoby niebedqce cztonkami Spdidzielni,
ktorym przystugujq spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mogq odplatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielniq.
2.Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie i ustalenia obciqzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

DZIAL DZIEWIATY

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 148.
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajq praw juz nabytych.
§ 149.

Niniejsze zmiany Statutu wchodzq w Zycie z dniem uchwalenia przez  Zebranie
Przedstawicieli Czlonkow i wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Zatwierdzono Uchwala Nr2 ZPCz z dnia 29.11.07r.
w sprawie : jednolitego tekstu Statutu.

Przewodniczacy

Sekretarz : ; )
Zebrania Przedstawicieli Czlonkow Zebrania Przedstawicieli Czlonkow
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